CARTILHA 4

PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

\ A
.Qeglstro
A\ de Iméveis do Brasil

SANTA CATARINA



(Lei Federal n°13.465/17)

A REURB € um programa
nacional de Regularizagdo
Fundidria Urbanag, fundamental
para promover a justica social,
aincluséo urbanaeo
desenvolvimento sustentavel
das cidades, garantindo o
direito @ moradia digna e a
construcdo de comunidades
mais seguras, sauddveis e
présperas.

2) Quais sdo os beneficios de ser
promover uma Reurb no meu
municipio?

Séo vdrios os beneficios!

= Juridicos: proporciona a regu-
larizagdo do titulo de proprie-
dade do beneficiado.

= Econdbmicos: viabiliza o acesso
a financiamento para reforma
e ampliagdo do imbvel regula-
rizado, com reflexos, inclusive,
no comeércio local. Além disso,
valoriza imediatamente o
imoével.

= Tributdrios: por meio da melho-
ra de arrecadacgdo de IPTU no
municipio.

» Ambientais, estruturais e urba-
nisticos: através da disponibili-
zagdo de novos servigos publi-
cos pela municipalidade, pre-
vistos no projeto de regulariza-
¢do fundiaria.

» Mercadolégicos: levando a um
aumento do ndmero de imé-
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veis disponiveis para o merca-
do imobiliario.

3) Como saber se 0 meu munici-
io precisa de Reurb?
Artigo 11 da Lei Federal n°
13.465/17)

Através da verificagdo da exis-
téncia de nlcleos urbanos infor-
mais consolidados no seu bairro.
Se existirem, procure as autori-
dades locais (vereadores ou pre-
feito) para solicitar a implemen-
tacdo de um procedimento de
Reurb.

Para tanto, &€ importante esclare-
cer que as caracteristicas princi-
pais de um nudcleo urbano infor-
mal consolidado sdo as seguin-
tes:

» pode se localizar em perimetro
urbano ou rural, bastando pos-
suir uso e caracteristicas urba-
nas;

* as unidades imobilidrias do
nlcleo dever@o possuir darea
total ndo superior & fragdo
minima de  parcelamento
determinada para os iméveis
rurais do municipio, sob pena
da descaracterizagcdo da con-
di¢cdo de urbano;

» possuir assentamento humano
clandestino ou irregular, de
dificil reverséo.

4) Posso promover Reurb para
regularizar empreendimentos
de sitios ou de chécaras de
recreio?

E possivel sim, desde que as
unidades imobilidrias do nUcleo
de sitios ou de chdcaras de
recreio possuam as caracteristi-




cas principais de um ndcleo
urbano informal consolidado,
citadas acima, independendo,
inclusive, de altera¢do juridico-
-formal de localizacdo de peri-
metro junto ao registro de IMé-
veis.

g) Posso fazer uma Reurb pch
regularizar nicleos urbanos
informais consolidados apés 22
de dezembro de 2016?

Sim. Nos termos do artigo 9°, §2°
da Lei Federal n°13.465/17 o prazo
de consolidagdo do nucleo até
22/12/2016 somente serd de
observancia obrigatéria se a
Reurb pretender titular os benefi-
ciados por meio de Legitimagdo
Fundidria, ndo se aplicando se a
modalidade de titulagdo escolhi-
da for qualquer outra prevista no
artigo 15 da mesma lei.

Assim, podemos concluir, com
seguranca, que mesmo  0s
ndcleos urbanos informais con-
solidados apés 22 de dezembro
de 2016 poderdo ser regulariza-
dos por Reurb, bastando, para
tanto, a escolha de outra forma
de titulagdo diversa da de Legiti-

Qogdo Fundidria.

6) Quem sé&o os principais
atores de uma Reurb?

Os principais atores de uma
Reurb sdo:

= 0s legitimados para requeré-ia,
nos termos do artigo 15 da Lei
Federal n°13.465/17;

= a Prefeitura Municipal;

» 0 Registrador de Imbveis.
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Também poderdo ser atores de
uma Reurb, para as terras de sua
propriedade, os 6rgdos da admi-
nistragdo direta e as entidades
da administragdo indireta da
Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios, ficando
esses também autorizados a
instaurar, processar e aprovar a
Reurb-S ou a Reurb-E e a utilizar
os demais instrumentos previs-
tos nesta Lei. (Artigo 30, §4° da Lei
Federal n°13.465/17)

7) Quem esta legitimado para
requerer ao municipio a promo-
¢éo de uma Reurb?

Nos termos do artigo 14 da Lei
Federal n° 13.465/17, os legitima-
dos sdo os seguintes:

= a Unido, os Estados, o Distrito
Federal e os Municipios, direta-
mente ou por meio de entida-
des da administracdo publica
indiretq;

= 0s seus beneficidrios, individual
ou coletivamente, diretamente
ou por meio de cooperativas
habitacionais, associagées de
moradores, fundagdes, organi-
zagbes sociais, organizagées
da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagdes
civis que tenham por finalidade
atividades nas dreas de desen-
volvimento urbano ou regulari-
zagdo fundidria urbana; (CORI-
-SC)

* 0s proprietdrios de imdveis ou
de terrenos, loteadores ou
incorporadores;

= a Defensoria Pdblica, em nome
dos beneficidrios hipossuficien-
tes;

= 0 Ministério Publico.




8) Na Reurb, quais instrumentos
juridicos eu posso utilizar para
melhorar o ambiente urbanisti-
co do municipio, e também para
outorgar o titulo de propriedade
as beneficiados?

Nos termos do artigo 15 da Lei
Federal n° 13.465/17, os instru-
mentos juridicos Uteis s@o os
seguintes:

* a legitimagdo fundidria e a
legitimagdo de posse; (vedada
legitimacdo de posse de imo6-
veis pUblicos — Art. 25, §2°)

* a usucapido;

» a desapropriagdo em favor dos
possuidores;

= a arrecadagdo de bem vago;

= 0 consoércio imobilidrio;

» a desapropriagcdo por interesse
social;

» o direito de preempcdo;

* a transferéncia do direito de
construir;

= arequisigcdo, em caso de perigo
publico iminente;

» aintervencgdo do poder publico
em parcelamento clandestino
ou irregular;

» a dlienagcdo de imobvel pela
administracdo publica direta-
mente para seu detentor;

* a concessdo de uso especial
para fins de moradia;

= a concessdo de direito real de
uso;

= a doacdo;

= a compra e venda.

9) Posso utilizar o instrumento
juridico de Legitimacéo Fundia-
ria para outorgar o titulo de pro-
priedade a um beneficiario de
Reurb-S que ja possui outro
imovel?

Nos termos do artigo 23, §1° da Lei
Federal n° 13.465/?7, a legitima-
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¢do fundidria ndo poderd ser
concedida a um beneficidrio de
Reurb-S que ja seja concessio-
ndrio, foreiro ou proprietdrio
“exclusivo” de outro imbvel
urbano ou rural, ndo se aplican-
do tal vedagdo se ele possuir
apenas “parte ideal” de outro
imovel.

Importante esclarecer, aindaq,
que essa vedacdo também ndo
serd aplicada ds hipbéteses em
que o beneficidrio ja tenha sido,
“no passado”’, concessiondrio,
foreiro ou proprietdrio de outro
imovel urbano ou rural.

Nos termos do artigo 13 da Lei
Federal n° 13.465/17, as modali-
dades de Reurb, segundo os
beneficiados, sdo as seguintes:

= Reurb de Interesse Social
(Reurb-S): para a populacdo
de baixa renda, assim declara-
da em ato do Poder Executivo
municipal;
Reurb de Interesse Especifico
(Reurb-E): para as demais
hipoteses.

Portanto, o Unico critério admiti-
do para a classificagdo da Reurb
quanto aos beneficiados é o da
avaliagdo da sua renda, ndo
podendo ser considerado, por
exemplo, o fato de esse ja pos-
suir, ou ndo, outro imoévelz.

1) Quais sé&o as fases operacio-
nais de uma Reurb?

A depender das caracteristicas
do nucleo urbano informal con-




solidado, um projeto de Reurb
poderd ser composto pelas
seguintes fases:

= da demarcagdo;

= do parcelamento;

» da estruturagdo urbanistica,
por meio da execugdo de obras
de melhoria;

da titulagdo; e

da regularizagdo das edifica-
cOes.

12) Quais séio as fases documen-
tais de uma Reurb?

As fases documentais de um
processo de Reurb sdo as
seguintes:
requerimento dos legitimados;
processamento administrativo
do requerimento;
elaboracdo do Projeto de Regu-
larizagdo Fundidria;
saneamento do Projeto de
Regularizagdo Fundidria;
decisGo da autoridade admi-
nistrativa competente;
expedicdo da Certiddo de
Regularizagdo Fundiaria pelo
municipio; e
registro da Certiddo de Regula-
rizagdo Fundidria no Registro de
Imoveis.

13) Posso promover uma Reurb
em vdarias etapas?

Sim. E possivel.

Nos termos do artigo 906 do
Coédigo de Normas das Serven-
tias Extrajudiciais do Estado de
Santa Catarina, a Reurb poderd
ser efetuada por etapas, desde
que sejam observados 0s
seguintes aspectos:

* haja a descricdo integral do
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perimetro do nudcleo urbano
informal consolidado;

* seja promovida a localizagéo
dos imbveis regularizados na
etapa executada;

» ocorra a descricdo das dreas
pUblicas da totalidade do
ndcleo;

= seja promovida a descrigdo do
remanescente do ndcleo, cuja
regularizagdo ocorrerd nas
etapas subsequentes.

14) E possivel fazer Reurb de
uma unidade imobiliaria isola-
da?

N&o. E importante esclarecer que
a premissa de um projeto de
regularizagdo fundidria & a exis-
téncia de “um ndcleo urbano
informal consolidado”.

Ndcleo urbano informal consoli-
dado é o assentamento humano,
com uso e caracteristicas urba-
nas, resultante de clandestinida-
de, da impossibilidade de titula-
¢cdo ou da sua irregularidade,
compreendidos aspectos am-
bientais, de dificil reverséo, con-
siderados o tempo de ocupacdo,
a natureza das edificagdes nos
seus aspectos estruturais e
sociais, a localizagdo das vias de
circulacdo e a presenga de equi-
pamentos publicos, a exemplo
de drenagem de daguas pluviais,
do esgotamento sanitario, do
abastecimento de dgua potdvel,
da distribuigdo de energia elétri-
ca e da limpeza urbana, da
coleta e do manejo de residuos
sélidos, entre outras circunstdn-
cias a serem avaliadas pelo
Municipio, como a densidade
demogrdfica considerdvel.

Portanto, & a partir da existéncia




do ndcleo que se vislumbra a
oportunidade legal de se promo-
ver a regularizagdo de um
assentamento humano clandes-
tino ou irregular, de dificil rever-
sdo.

Excepcionalmente, e desde que
estejomos falando apenas de
uma Reurb titulatdria, ou apenas
da fase de titulagdo de um proje-
to completo de Reurb, podere-
mos admitir a regularizagéo de
apenas um imovel, limitada,
repise-se, & emissdo do respecti-
vo titulo de propriedade em favor
do seu beneficiado.

15) Quais séo os tipos de Reurb?

Nos termos do artigo 905 do
Coédigo de Normas das Serven-
tias Extrajudiciais do Estado de
Santa Cataring, os tipos de Reurb
sdo os seguintes:

Complexa: aquela em que ndo
hd matricula com a descricdo
georreferenciada da drea regu-
larizada, quando serd necessario
o Auto de Demarcagdo Urbanis-
tica (ADU), o parcelamento do
imovel e a titulagdo;

Intermediaria: aquela que ja
conta com matricula aberta e
georreferenciada, sendo neces-
sdrio apenas o parcelamento e a
titulagdo;

Titulatéria: aquela que serve
apenas para conceder titulos
aquisitivos de direitos reais aos
ocupantes;

Excepcional: quando envolver
apenas d necessidade de regu-
larizagdo das edificagées, que
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poderd ocorrer antes ou depois
do registro da regularizagdo do
ndcleo, de forma individual ou
coletiva, inclusive por meio de
requerimento. do interessado
(mera noticia).

16) Existem outras ferramentas
de regularizagdo fundiaria na
legislagédio de Reurb?

Sim, as previstas nos artigos 45 e
69 da Lei Federal n°13.465/17, que
sdo as seguintes:

a) para especializacdo de
Fracdo Ideal de Condominio
Geral: quando se tratar de imovel
sujeito a regime de condominio
geral a ser dividido em lotes com
indica¢do, na matricula, da area
deferida a cada conddémino,
oportunidade em que o Munici-
pio poderd indicar, de forma indi-
vidual ou coletiva, as unidades
imobilidrias correspondentes das
fracdes ideais registradas, sob
sua exclusiva responsabilidade,
para a especializagdo das dreas
registradas em comum.

Nessas hipoteses, se a informa-
cdo sobre as unidades imobilia-
rias correspondentes as fragdes
ideais ndo constar do projeto de
regularizagdo fundidria aprova-
do pelo Municipio, as novas ma-
triculas das unidades imobilia-
rias serdo abertas mediante
requerimento de especializagdo
formulado pelos legitimados,
dispensada a outorga de escri-
tura publica para indicagdo da
quadra e do lote. (Artigo 45 da Lei
Federal n°13.465/17)

b) para parcelamentos
implementados antes de 1979 -




(Reurb inominada): destinado &s
glebas parceladas para fins
urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que ndo pos-
suirem registro, e que poderdo
ter a sua situagdo juridica regu-
larizada mediante o registro do
parcelamento, desde que esteja
implantado e integrado & cidade,
podendo, para tanto, utilizar-se
dos instrumentos previstos na Lei
Federal n°13.465/17.

Para essa hipdtese, nos termos
do §1° inciso lll do artigo 69 da lei
em comento serd necessdrio
documento expedido pelo Muni-
cipio, atestando que o parcela-
mento foi implantado antes de 19
de dezembro de 1979 e que estd
integrado & cidade. (Artigo 69 da
Lei Federal n°13.465/17)

17) Quais sé@o as modalidades de
organizagéio de um ndcleo
urbano informal consolidado?

A depender da configurag@o
fatica do nucleo urbano informal
consolidado, a sua modalidade
de configuragdo poderd ser de:

- parcelamento do solo;
- condominio edilicio;

- condominio de lotes;

- conjunto habitacional.

18) Quais séo as terminologias

mais comuns em um procedi-

mento de Reurb?

Algumas das terminologias mais

comuns sdo as seguintes:

= ADU: Auto de Demarcacgdo
Urbanistica

* PRF: Projeto de Regularizagéo
Fundidria

» CRF: Certiddo de Regularizagdo
Fundidria
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= TEGO: Termo de Execugdo de
Garantia de Obras

19) No processo de Reurb é

necessaria a anuéncia dos con-

frontantes do nicleo e também

dos proprietarios tabulares do

imével atingido?

Sim. Nos termos dos artigos 20,
caput e 36, inciso V da Lei Federal
n° 13.465/17, serdo necessdrias as
anuéncias dos confrontantes
externos e internos do nucleo,
bem como dos proprietdrios
tabulares atingidos.

20) Caso eu néo consiga a anu-
éncia dos confrontantes exter-
nos e internos ou dos proprieta-
rios tabulares do nicleo, eu
posso notifica-los?

Sim, tudo como determinam as
disposicdes do artigo 20, caput
da Lei Federal n° 13.465/17.

Importante esclarecer, ainda,
que, nos termos do artigo 924 do
Cédigo de Normas das Serven-
tias Extrajudiciais do Estado de
Santa Catarina, uma vez certifi-
cado pelo Municipio que os con-
frontantes e os proprietarios
tabulares foram notificados, o
oficial de registro de imobveis
ficard dispensado de exigir os
respectivos comprovantes, bas-
tando, para tanto, que o munici-
pio declare a ocorréncia das
notificagcdes e a auséncia de
impugnagdo.

Finalmente, importante esclare-
cer que nos termos do artigo 20,
gl° da Lei Federal n° 13.465/17
eventuais titulares de dominio ou
confrontantes néo identificados,




ou ndo encontrados ou que
recusarem O recebimento da
notificacdo por via postal pode-
rdo ser notificados por meio de
publicacdo de edital.

21) O que fazer se algum con-
frontante ou proprietario tabu-
larimpugnar o projeto de Reurb?

N&o sendo possivel a conciliagdo
entre os interessados, o procedi-
mento de Reurb deverd ser
encaminhado para o Juiz de
Registros Publicos da comarca,
ficando sobrestados todos e
quaisquer atos registrais até
decisdo final da autoridade.

22) Quanto ds caracteristicas do
solo em que se localiza o nacleo,
existe alguma limitagdo legal
para a aprovagédo dos projetos
de Reurb?

Nos termos do artigo 39 da Lei
Federal n° 13.465/17, para que
seja aprovada a Reurb de ndcle-
os urbanos informais, ou de par-
cela deles, situados em dreas de
riscos geotécnicos, de inunda-
coes ou de outros riscos especifi-
cados em lei, deverdo ser desen-
volvidos estudos técnicos, a fim
de examinar a possibilidade de
eliminagdo, de corregdo ou de
administragcdo de riscos na par-
cela por eles afetada.

23) E possivel fazer Reurb de
niicleo localizado sobre area de
preservacdo permanente?

Nos termos do artigo 11, §2° e 82
da Lei Federal n°13.465/17, e con-
soante o preconizado no Enun-
ciado n° 3 do Centro de Apoio
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Operacional do Meio Ambiente
do Ministério PUblico do Estado
de Santa Catarinag, a regulariza-
cdo de ndcleos localizados em
dreas de preservagdo perma-
nente obedecerd aos seguintes
limites:

a. se o projeto contemplar Reurb-
-S, serd admitida a regulariza-
cdo dos terrenos, e também
serd admitida a regularizag@o
das edificagbes localizadas
dentro da faixa dos 15 metros,
salvo vedagdo legal prevista
na respectiva legislagdo muni-
cipal;

b. se o projeto contemplar Reurb-
-E, serd admitida a regulariza-
¢do dos terrenos, e, quanto das
edificacbées, somente serd
admitida a  regularizagdo
daquelas localizadas fora da
faixa dos 15 metros.

24) Posso fazer Reurb de imével
com 6nus na matricula?

Nos termos do artigo 23, §2° da
Lei Federal n° 13.465/17, a Reurb
poderd ser promovida, e 0 ocu-
pante adquirird a unidade imobi-
liGria com destinacdo urbana

livre e desembaracada de quais-
quer 6nus, direitos reais, grava-
mes ou inscrigdes, eventualmen-
te existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disse-
rem respeito ao proprio legitima-
do.

25) Se o niicleo urbano se locali-
zar em imével puablico, sera
necessdria a sua prévia desafe-
tacdo, avaliagdo, autorizagdo
legislativa e licitacéo para per-
mitir a transferéncia das unida-
des aos beneficiados?




Nos termos do artigo 71 da Lei
Federal n° 13.465/17, nenhum
desses expedientes serdo neces-
sdrios, ainda que a regularizagdo
fundidria tenha por objeto bens
publicos da Unido, do Estados ou
do Municipio.

26) E possivel promover Reurb
sobre imoveis da Unido?

Nos termos do artigo 90 da Lei
Federal n°13.465/17, a Unico, suas
autarquias e fundagbes estdo
autorizadas a transferir aos Esta-
dos, aos Municipios e ao Distrito
Federal as dreas publicas fede-
rais ocupadas por nucleos urba-
nos informais, tudo para que
esses promovam a Reurb nos
termos da Lei Federal n°13.465/17,
observado o regulamento proé-
prio quando se tratar de imoveis
de titularidade de fundos.

Para tanto, deverdo ainda ser
observados os regramentos
contidos na Portaria ne
2826/2020 do Servico de Patri-
monio da Unido, bem como os
demais requisitos e exigéncias
legais.

27) E possivel promover a venda
direta de imével publico da
Unido, objeto de processo de
parcelamento, aos moradores
do niicleo urbano informal con-
solidado no contexto de uma
Reurb-E?

Nos termos do artigo 84 da Lei
Federal n° 13.465/17, os imdveis
da Unido objeto de Reurb-E, e
que forem objeto de processo de
parcelamento reconhecido pela
autoridade publica, poderdo ser,
no todo ou em parte, vendidos
diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos
exigidos pela lei de licitagdes.
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Importante esclarecer que referi-
da venda aplica-se unicamente
aos imobveis ocupados até 22 de
dezembro de 2016, exigindo-se
que o usudrio seja regularmente
inscrito e esteja em dia com suas
obrigagdes para com a Secreta-
ria do Patriménio da Unido (SPU).

28) E possivel promover a venda
direta de dreas puablicas do
Estado e do municipio aos ocu-
pantes de uma Reurb-E?

Nos termos do artigo 98 da Lei
Federal n° 13.465/17 fica faculta-
do aos Estados e aos Municipios
utilizar a prerrogativa de venda
direta aos ocupantes de suas
dreas publicas objeto da Reurb-
-E, dispensados os procedimen-
tos exigidos pela lei de licitacdes,
e desde que os imbveis se
encontrem ocupados até 22 de
dezembro de 2016, devendo o
processo ser regulamentado em
legislagdo proépria, nos moldes
do disposto no artigo 84 da Lei n°
13.465/17.

29) Para se promover uma Reurb
poderdo ser exigidos os com-
provantes de pagamento dos
tributos incidentes sobre o
imével?

Nos termos do artigo 44, §3° da
Lei Federal n° 13.465/17, o registro
da CRF dispensa a comprovagdo
do pagamento de tributos ou de
penalidades  tributdrias  de
responsabilidade dos legitima-
dos.

30) Quais aspectos poderdo ser
observados pelo registrador de
iméveis no momento do registro

da CRF?




Nos processos de Reurb, a quali-
ficagdo  registral  imobiliaria
deverd se ater aos aspectos
formais do titulo, ou seja, ds
caracteristicas extrinsecas dos
documentos e d legislagdo espe-
cifica, devendo abster-se de
andlises com cunho de mérito.

Praticado o ato pelo registrador,
e havendo indicios de eventual
desvio de finalidade ou de outras
irregularidades relacionadas ao
mérito do titulo, o oficial deverd
comunicar ao Ministério Publico
Estadual, com cépia integral da
documentagdo que Ihe foi apre-
sentada. (Artigo 903 do Cédigo
de Normas das Serventias Extra-
judiciais do Estado de Santa
Catarina)

31) Se a Reurb atingir apenas
parte de um imével, e obrigato-
ria a imediata medigéo da area
remanescente?

N&o se pode impor ao requerente
da Reurb o dever de promover o
levantamento de perimetro da
drea remanescente, nem tdo
pouco o levantamento de peri-
metro da totalidade do imével
atingido (retificagéo de registro),
tudo como preconizam as dispo-
sicbes do artigo 22, §2° da Lei
Federal n°13.465/17.

Importante destacar que,
quando do levantamento de
perimetro da drea remanescen-
te, a cargo do seu proprietdrio
tabular, deverd anuir ao procedi-
mento o promotor da Reurb.

32) Qual a importéncia da iden-
tificagdo da correta origem
registral do imével em que se
localiza o nacleo?
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Séo dois os aspectos relevantes
quanto a necessidade da correta
identificagdo da origem registral
da parcela de solo objeto da
Reurb.

O primeiro deles para impedir
que com a inauguragdo de nova
matricula para a drea do nucleo
regularizado, sem a respectiva
baixa junto & matricula j& exis-
tente, passem a existir duas ma-
triculas de uma mesma parcela
de solo.

O segundo aspecto é o relativo &
necessidade de identificar-se o
correto proprietdrio tabular do
bem regularizado, tudo para que
O mesmo possa ser notificado e,
se for o caso, apresentar as suas
eventuais objecdes.

33) E necessdria a emisséo de
titulo individualizado em favor
de cada beneficiado da Reurb?

NGo. A Lei Federal n° 13.465/17
preconiza no seu artigo 17, para-

grafo Unico, que os beneficiados
do programa de Reurb poderdo
ser indicados por meio de uma
listagem dnica, dispensada a
emissdo de titulo individualizado
para cada um deles.

34) E necessario habite-se e
certiddo da previdéncia para
que uma Reurb-S contemple a
regularizagéo das edificagoes?

N&o. Nos termos do artigo 63 da
Lei Federal n°13.465/17 a averba-
cdo das edificagdes poderd ser
efetivada a partir de mera noti-
cia, a requerimento do interessa-
do, da qual constem a drea
construida e o nUmero da unida-
de imobiliaria, dispensada a
apresentacdo de habite-se e de




certiddes negativas de tributos e
de contribui¢ées previdencidrias.

35) Séo necessdrios instrumen-
tos de instituicdo e de conven-
¢do para se promover o registro
de Reurb de unidades de condo-
minio edilicio?

Também nd&o. A Lei Federal n°
13.465/17, no seu artigo 48, deter-
mina que o registro da CRF pro-
duzird efeito de instituicdo e de
especificagdo de condominio,
quando for o caso, regido pelas
disposigbes legais especificas,
hipbtese em que fica facultada
aos condéminos a aprovacdo de
convengdo condominial.

36) E necessdria ART ou RRT de
projetos de levantamento topo-
graficoem Reurb?

Nos termos do artigo 36, §5° da
Lei Federal n° 13.465/17, ficard
dispensada a apresentacdo de
Anotagcdo de Responsabilidade
Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agro-
nomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT)
no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU) quando o
responsdvel técnico for servidor
ou empregado publico.

37) E necessdrio o reconheci-
mento de firma dos documentos
apresentados pelos entes publi-
cos em uma Reurb?

N&o. O artigo 47, paragrafo Gnico
da Lei Federal n° 13.465/17
dispensa o reconhecimento de
firma nos documentos que com-
péem a CRF ou o termo individual
de legitimagdo fundidria quando
apresentados pela Unido, Esta-
dos, Distrito Federal, Municipios
ou entes da administragdo indi-
reta.

@CaravanadaReurb

38) Os processos de Reurb
contam com redugdo ou com
isengdo de custos cartordarios?

Se estivermos promovendo uma
Reurb-S a lei assegura uma série
de isengbes, tudo como enuncia o
artigo 13 da Lei Federal n° 13.465/17.

As isengbes asseguradas sdo as
seguintes:

- O primeiro registro da Reurb-S, o
qual confere direitos reais aos seus
beneficiarios;

- o registro da legitimac¢do fundia-
ria;

- o registro do titulo de legitimacgéo
de posse e a sua conversdo em
titulo de propriedade;

- o registro da CRF e do projeto de
regularizagdo fundidria, com aber-
tura de matricula para cada
unidade imobilidria urbana regu-
larizada;

- a primeira averbagdo de cons-
trugcdo residencial, desde que
respeitado o limite de até setenta
metros quadrados;

- a aquisicdo do primeiro direito
real sobre unidade imobiliaria deri-
vada da Reurb-S;

- 0 primeiro registro do direito real
de laje no dmbito da Reurb-S;

- o fornecimento de certidbes de
registro para os atos previstos
neste artigo.

Importante alertar para o fato de
que nos termos do artigo 56 do
Decreto Federal n° 9.310/18 a isen-
¢cdo dos emolumentos somente
ficard assegurada se a apresenta-
¢do do titulo de legitimac¢do fundi-
aria, de legitimagdo de posse ou
de outro instrumento de aquisi¢éo
ocorrer no prazo maximo de um
ano, contado da data da sua
emissdo.
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“ Com o objetivo de fortalecer
a politica de regularizagéo fundi-
aria urbana em todo o estado, a
FECAM - Federacdo de Consor-
cios, Associagées de Municipios e
Municipios de Santa Catarina -
participa ativamente do progra-
ma Caravana da Reurb, que
oferece cursos de capacitagdo
em  Regularizagcdo  Fundidria
Urbana, bem como o comparti-
lhamento de materiais diddaticos
para a instrumentalizagdo dos
procedimentos dessa naturezaq,
com foco na compreensdo dos
documentos basicos do instituto.

Por isso, convocamos todos os
municipios catarinenses para que
participem dos encontros regio-
nais da Caravana da Reurb, por
considera-la uma oportunidade
de avangco na implementagdo
dessa politica publica que, além
de assegurar o acesso ao titulo
de propriedade dos cidaddos,
ofertard@ a melhoria nas condi-
coes de vida dos municipes, atra-
vés das melhorias de ordem
estrutural, urbanistica e ambien-
tal dos nucleos de assentamento
humano jé consolidados.

Participe.”

Adriano de Medeiros Caldas
Diretor Executivo — FECAM

\ N
Registro
de imoveis do Brasil

PODER JUDICIARIO

CORREGEDORIA-GERAL

DO FORO EXTRAJUDICIAL
de Santa Catarina

“ O Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia de
Santa Catarina tem a honra de
informar que estd engajado na
participagdo do programa da
Caravana da Reurb, desenvolvido
para fortalecer a politica de regu-
larizagdo fundiaria urbana do
estado.

Assim, convidamos a todos os
profissionais com interesse na
matéria para prestigiarem o0s
diversos eventos do programa,
que aconteceréo em todas as
vinte e uma microrregiées do
Estado, em especial por se consti-
tuir por uma oportunidade de
qualificagdo no tema.

Venha participar conosco.”

Kita Xavier
Presidente do Crea-SC

Acompanhe
nossa agenda
de eventos:

@CaravanadaReurb
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